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OTPRAVAK
Norar T7YORNIKA
NIKOLA TOMANOVIC : ,

BUDVA
Ul Zrtava faZizma 48

I

U Budvi, dana 23.03.2026.godine (dvadeset treceg marta dvije hiljade dvadeset Seste) u 08;30h (osam i
trideset) preda mnom, dolje potpisanim notarom Nikolom Tomanovidem, sa sluzbenim sjedistem u Budvi,
ul. Zrtava fasizma br. 48, sa zahtievom da na osnovu njihovih izjava volje, -sadinim notarski zapis
ugovora o zakupu nepokretnosti, istovremeno su pristupila sljedeéa lica u ime:

1. OPSTINA KOTOR, koju zastupa predsjednik opitine g-din Viadimir Joki¢ roden (NN god,
JMBG YR, i ;avijanin Crne Gore, sa licnom kartom br IR izdata od MUP-a CG FL
Kotor dana 8D cod sa rokom vaZenja deset godina, a njega u ovom praviom poslu zamjenjuje
g-din Ivan Mikijelj, JMBG_ Ciji sam identitet utvrdio uvidom u licnu kartu broj

izdata od MUP-a CG FL Kotor dana S god sa rokom vafenja deset godina, s
pozivom na generalno punomodje koje je sacinjeno kod notara Ka$éelan Branke iz Kotora u predmetu
UZZ br 56/2026 od 22.01.2026. god, i na specijalno punomoéje broj 0101-018/26-849 od
23.01.2026.god. i sa podacima kao u priloZzenom punomoéju, kao Zakupodavac (u daljem tekstu:
ZAKUPODAVAC).

i
2. «GUGI COMMERCE» d.o.0. Budva sa sjedistem u Budvi, PodkoSljun bb, registrovano kod CRPS-a

pod brojeanatic”ni broj/PIB i koga zastupa ovilaséeni zastupnik i izvr$ni divektor
Branislav Savié, JEMG wm Crne Gore, sa licnom kartom bro-
izdata od strane MUP-a Crne Gore FL Tivat dana (B 2od sa rokom vasenja deset godina, e-mail:
koga u ovoj pravnoj stvari po punomodju zakljuéenom kod notara Nele
Rakocevié iz Tivta u predmetu UZZ br 415/2022 od 10.06.2022.godine zastupa Viadan Rovéanin, JMBG
Ciji sam identitet utvrdio uvidom u licnu kartu broﬁizdata od strane MUP-a
rne Gore FL Budva dana 09.04.2021.godine sa rokom vaZenja deset godina, - kao zakupac (u daljem
tekstu: ZAKUPAC). :

PRETHODNE NAPOMENE
Stranke predaju notaru slijedece isprave:
1. List nepokretnosti - izvod br. 634 KO Lastva od 23.03.2026.godine,
2. Izvod iz CRPS-a za zakupodavca, .
3. Punomodje za zastupanje zakupodavca (Generalno i specijalno),
4. Izvod iz CRPS-a za zakupca,
3. Punomodje za zastupanje zakupca,
6. RjeSenje NOTARSKE KOMORE Crne Gore br NKCG-KO0-3/2026 od 20.01.2026. god;-----———-—---
7. IzvjeStaj o procjeni predmeta zakupa, .

8. Dokaz o uplati prve rate zakupa ,

Notar je upozorio ugovorne strane i podulio da ugovor o zakupu ne mora biti zakljuéen u formi
notarskog zapisa, nakon fega ugovorne strane insistiraju da se isti zakljuéi u formi notarskog zapisa
kako bi istome dali snagu izvr§ne isprave. RjeSenjem NOTARSKE KOMORE Crne Gore br NKCG-KO-
3/2026 od 20.01.2026. god, ova notarska kancelarija je odredena za sainjavanje ovog pravhog.akta ---

Nakon §to sam ustanovio da se nepokretnost koja je predmet zakupa nalazi na mom sluZbenom podrudju,
te se uyjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne domete i posljedice namjeravanih izjava volje, te
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iz razgovora o situaciji ustanovio da su sposobne za preduzimanje ovog pravnog posla, stranke su
zakljucile sljededi:

UGOVOR O ZAKUPU-

I PREDMET ZAKUPA

Clan 1.
1.1 Predmet ugovora o zakupy je nepokretnost upisana u listu nepokretnosti broj 634 KO Lastva a
oznacena kao katastarska parcela broj 954/6, Sume 3.klase, povriine 1921m?, upisana kao pravo svojine
Crne Gore i pravo raspolaganja u korist opstine Kotor u cjelini 1/1.

1.2 Uvidom u priloZeni list nepokretnosti konstatovano je da predmetno zemljiste nije pod teretom i
opterecenjima u korist treih lica. SN

., -
ILEPN >

13 Pfedmg;‘,,na nepokretnost iz prethodnog stava ovog clana se daje u zakup u videnom stanju, ——----m--
1.4 Zakupac se obavezuje dafzakupodavcu ng ime zakupa plaéa ugovorenu zakupninu, - -

#1.5 Zakupodavac daje zakupcu u zakup predmetnu kat.parcelii iskljucivo za_ industriju i proizvodnju, a

sve shodno Qdluci_o raspisivanju javnog poziva za prikuplianje ponuda radi davanja _u_zakup
nepokretnosti oznacdene kao kat. parc. 954/6 KO Lastva, LN 634 u povriini od 1921 m 2("Sluzbeni list
Crne Gore - opStinski propisi”, br. 058/25 od 20.11.2025), ne smije koristiti u druge svrhe, i isti ée se
pridezatati svih vaz“ec'ih. propisa i pravila i predmet zakupa ce paziti sa paznjom dobrog privrednika. ---—-

Iy

Clan 2. :
2.1 Zakupodavac le emoguciti Zakupcii' odnosno'. korisniku zakupa neometano koriSéenje predmeme
nepokretnosti, bez bilo kakyog,omeidnja Sa;njegove strane ili od bilo koje osobe koja istupa u ife ili za ratik
Zakupodavea, uz uslov da Zakupac ispunjava sve ugdvorne-obeveze.
«2.2 Ugovorne strane:konsfatuju da ce na dan potpisivanja ovog ugovora Zakupac odnosno korisnik zakupa
Stupiti u posjed predmetnog zemljista. :
-2.3 Ugovorne strane saglasno konstatuju da su prije zakljucenja ovq%i’p?avn‘bg}éosla obisle zemljiste koje
Je predmet zakupa.
2.4. Zakupac se obavezuje da predmet zakupa vrati Zakupodaveu po isteku ili raskidu ugovora u istom
stanju u kakvom ga je primio.

CIVJENA ZAKUPA
Clan 3.
J.1.Za koriSéenje predmeta zakupa Zakupac se obavezuje da Zakupodavcu plata mjesecnu naknadu u
lznosu od po 574,71 € sa uraéunatim PDV-om. Prilikom zakjudenja ugovora Zakupac je duzan prilogiti
dokaz_o unaprijed pladenoj zakupnini za period od godinu dana umanjen za iznos garantnog depozita,
ednosng ukupno 3.448,00 €. Zakupac je duzan zakupninu u godisnjem iznosu od 6.896.52 € pladati
pnaprifed za godinu dana na radéun Zakupodavea kod NLB banke AD Podgorica broj 530-17421-33 —oe
4.2, Zakupac je duzan da redovno izmiruje sve obaveze po osnovu komunalnih usliga i poreza. ——mmeeeem-
3.3. Trofkovi navedeni u ovom ¢&lanu moraju se podmirivati u toku ditavog perioda trajanja ugovora,
ukljucujudi placanje svih raduna primljenih poslije prestanka ugovora, a odnose se na period zakupa,-—--
3.4. Korisnik zakupa se obavezuje da u roku od 8 dana po prijemu racuna za sve rezijske i druge
mjesecne troSkove izmiri o svom troSku. Zakupac je u obavezi da na zahijev Zakupodavea Dprezentuje sve
dokaze o uredno namirenim radunima. PoStovanje ove klauzule predstavija bitan element ovog ugovora. -
3.5. Korisnik zakupa je u obavezi da se o predmetu zakupa stara sa pasnjom dobrog domadina i
privrednika, uredno placa sve obaveze po osnovu svih komunalnit usluga, te da uredno servisira sve
instalacije koje postoje u predmetu zakupa i da izvriava sve opravke i otklanja sve nedostatke koje je sam
prouzrokovao ili koje su nastale redovnim koriséenjem predmeta zakupa.
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3.6. Korisnik zakupa je duan da nadoknaditi Zakupodavcu cjelokupnu Stetu koju on eventualno pretrpi
zbog pogorSanja predmeta zakupa, kao i Stetu koja nastane nepladanjem obaveza po osnovu potrosnje
vode, struje, telefona, kao i drugih komunalnih usluga, te Stetu koju je prouzrokovao trecim licima, za
vrijeme tokom kojeg Korisnik zakupa bude u posjedu predmetnih nepokretnosti.
3.7. Korisnik zakupa je duzan da predmet zakupa upotrebljava iskljucivo u svrhu za industriju i
proizvodnju.
3.8. Zakupac odnosno Korisnik zakupa odgovara za svu Stetu koja nastane koviscenjem predmeta zakupa
protivno njegovoj namjeni i Svrsi.
3.9. Zakupodavac je u obavezi da o svom trosku izvrsi opravke na predmetu zakupa koje nisu u vezi sa
njegovim redovnim koriséenjem u duhu ovog Ugovora.
3.10. Ugovorne strane su se saglasile da u slucaju vise sile tj. okolnosti koje bi promijenile uslove
poslovanja, poput: rata, teroristickog napada, prirodne katastrofe, zaraznih bolesti i sl. pristupe
pregovorima radi redefinisanja ovog pravnog poslova i zakljucenju aneksa nakon Sto bude postzgnuta
saglasnost volja.

PRISTAJANJE NA IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA
Clan 4.
U vezi sa ispunjenjem svojih obaveza iz ovog Ugovora o zakupu, a koje se odnose na uredno placanje
zakupnine, kao i urednog izmirenja svih obaveza po osnovu potroSnje vode, struje, telefona, odvoza
smeda, kao i drugih komunalnih usluga, Zakupac izridito izjavljuje da je saglasan da se podvrgava
neposrednom prinudnom izvr¥enju bez odlaganja na cjelokupnoj svojoj imovini.

Zakupac, na osnovu ove notarski obradene isprave, saglasno izjavljuje da pristaje na neposredno
prinudno izvrSenje bez odlagan]a na ¢jelokupnoj svojoj imovini. -

Izvrni otpravak ovog notarskog zapisa Ce biti izdat Zakupodaveu na njegov zahtjev, a sa ispravama koje
dokazuju da Zakupac ne ispunjava svoje obaveze iz ovog ugovora kako je to naprijed naznaceno. ——------

Zakupac je upozoren da se podvrgao neposrednom prinudnom izvrSenju na cjelokupnoj imovini i objasnio
mu pravne posljedice takve izjave.

TRAJANJE UGOVORA
Clan 5.
Ugovor o zakupu se zakljuéuje na period od 16.03.2026.godine do 16.03.2031.godine, uz mogucnost
produzenja.

Clan 6.
0.1, Ovaj ugovor se moze raskinuti sporazumon ugovornih strana.
6.2, Jednostrano, ovaj Ugovor se moze raskinuti:
1, ako Zakupac i poslije opomene koristi predmetne nepokretnosti protivno odredbama ovog Ugovora ili
- nanosi $tetu, koristeéi ga bez potrebne paznje, :
4. uko Zakupac ne izmiruje redovno svoje obaveze po pitanju zakupnine,
3 ako /n/\upac/korzsmk zakupa ne izmiruje svoje obaveze definisane u clanu 3 ovog Ugovora (po
osnovu potrodnje vode, struje, telefona kao i drugih komunalnih usluga),

4. - ako Zakupac izvede bilo kakve radove na predmetu zakupa bez prethodne saglasnosti Zakupoa’avca -

-

ZAVESNE ODREDEE
Clan 7.
7.1. Ugovorne strane su se saglasile da Zakupac tokom trajanja zakupa ne smije vriti bilo kakav
investiciona ili druga ulaganja, te izmjene, adaptacije ili rekonstrukcije na predmetu zakupa. ------------—-
7.2. Ugovorne strane su se saglasile da Zakupac moZe izuzetno uz prethodnu i pisanu saglasnost

Ve
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Zakupodavca, radi prilagodavanja predmetnih nepokretnosti svojim potrebama izvrsiti djelimicne
adaptacije.
Clan 8. -
Do promjene odredbi ovog ugovora, uslijed okolnosti koje naknadno nastupe, odnosno volje ugovornih
strana, moze docéi samo uz saglasnost obje strane i to u pismenoj formi, o Cemu ce se zakljuciti aneks
ovog ugovora.
Clan 9.
9.1. Na odnose Zakupca i Zakupodavca, koji nisu rijeSeni ovim Ugovorom, prtm]enju]u se odredbe
Zakona o obligacionim odnosima.
9.2, Sve eventualne sporove po osnovu ovog Ugovora, ugovorne strane. ce rjeSavali sporazumno, u duhu
dobrih poslovnih obicaja i poslovnog morala.
9.3. Ukoliko se ne postigne sporazum iz prethodnog stava, spor ce rijesiti Osnovni sud u Kotoru.-------—--

POUKE I UPOZORENJA
Clan 10.
Zakupodavac pojainjava zakupcu da je u “G” listu Lista nepokretnosti broj 634 KO Lastva na
predmetnoj nekrnetini nema upisanih tereta.
Usovorne strane su saglasne da u slucaju otudenja predmetne nepokretnosti koja je predmet ovog
ugovora novi viasnik stupa na mjesto zakupoa’avca te poslije toga prava i obaveze iz zakupa nastaju
izmedu njega i zakupca.
- da ¢e notar, po sluzbenoj duznosti, otpravak ovog ugovora dostaviti poreskoj upravi i Sekretarijatu za
privredu i finansije Opstine Kotor,
- da predmetni pravni posao po zakonu ne mora biti u formi notarskog zapisa, da je dovoljno da
stranke samo ovjere potpis na ugovoru o zakupu, Sto su stranke ragumjele ali inistiraju da se ovaj
pravii posao zakljudi u formi notarskog zapisa, zato $to insistiraju u sluCaju potrebe na izvrSnosti
praviog posla.

..........

TROSKOVT
Clan 11.
Notar je podudio stranke da za troSkove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju solidarno i da se
mogu druléije dogovoriti, pa nakon toga, stranke izjavijuju da troSkove ovog notarskog zapisa, snosi
wkupac.

......

ZAVRSNE ODREDBE.
Clan 12.

I. Ugovorne strane daju ovla$éenje notaru da ocigledne tehnicke greke, napravijene u sacinjavanju
ovog notarskog zapisa moze sam, bez posebnog odobrenja i uéeséa stranaka, izvrSiti i o tome donijeti
/u')w ban akl, koji se prilaZe uz ovaj izvornik, a ovjereni otpravak dostavija strankama.
2 Uy(wumc’ strane svojim potpisom potvrduju da je u njihovoj istovremenoj prisutnosti ovaj ugovor
sudinfen w cjelini proditan, i da po svojoj sadzini predstavlja potpunu saglasnost njihovih volja, i
lklfuduyju elemente prinude, prevare, ili zablude, i iskljucuju svaku odgovornost notara i Driave Crne
Gore it vezt sa zakljucenim ugovorom, jer je isti salinjen uz njihovu neopozivu saglasnost i na osnovu
nfihove izjave i dokaza koji su sami dostavili.
3. Sastavni dio ovog izvornika su fotokopije identifikacionih isprava.
( )d ove notarski obradene isprave dobijaju OTPRAVAK IZ VORNIKA

« Zakupodavac (1)
- Zakupac (1)

- Poreska uprava PJ Kotor (1)
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[ tar br 19 tac 1 za vrijednost predmeta u iznosu od 180,00 € + PDV u iznosu od 37,80 €, = 217,80 €,
0 demu je strankama izdat fiskalni racéun ovog notara, i placa se shodno odredbi 127 Zakona o notarima
ocmah po obavijenom poslu.

Notar je ovaj ugovor proditao ugovornim stranama, u cijelosti i neposrednim pitanjima, se uvjerio da
njegov sadriaj odgovara pravoj volji stranaka, nakon Cega su ugovorne strane izjavile da je tako
postupljeno, da su razumjele sadrzinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom kojeg
slobodnom voljom odobravaju, te da Zakupodavac i Zakupoprimac svojerucno potpisuju kako slijed,
nakon Cega je ovaj zapis potpisao i notar.

~~~~~~~

UGOVORNE STRANE:

Nolar
Nikola Toman

NOTAR

NIKOLA TOMANOVIC

BUDVA
L _J







